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主要观点 

建筑行业将进入“金九银十”传统旺季，螺纹钢除了钢厂限产支撑外，需求开始逐步好转。

下半年限产基本格局确定，存在一定干扰，但边际影响减小，需求端由于房地产政策影响，

需求预期不确定性更大，市场或更多关注消费、消费的增速、库存的降幅等指标，如果不及

预期或表现下滑，螺纹价格将会承担较大的压力。因此，我们认为螺纹支撑较强，做多为主，

但需求压力较大，上方高度有限，总体震荡偏强格局，做多需防范需求不及预期的风险。 
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近期天津、青岛、杭州、福州、深圳、上海、济南、沈阳、苏州等城市相继发布公告，

延期第二次土地集中供应。“三道红线”和土地集中供应双管齐下，今年房地产行业投资热

度开始下降，多城延期土地供应，对后期房地产的新开工和施工都会产生一定影响，7 月房

地产投资数据大幅下降，钢材市场需求预期降温。 

 

一、房地产用钢情况 

钢材下游分布广泛又相对集中，建筑业（房地产和基建）用钢超过 55%，其次是机械、

制造业、汽车、家电、造船等行业。建筑业用钢品种主要是螺纹钢、盘螺、线材和其他。就

螺纹钢单一品种的下游消费分布来说，主要是房地产和基建领域，分别占 70%和 30%。因

此，房地产市场是影响钢铁行业的重要变量，也是影响螺纹钢的最大变量。 

房屋的建筑过程和施工阶段分为拿地、新开工、正负零、预售、主体封顶、竣工和交房

这些阶段。房屋用钢按照施工阶段划分，主要包括新开工阶段用钢和施工阶段用钢，大约各

占一半左右，因不同房屋结构有所不同。房屋用钢主要集中在前半部分，因为地下工程用钢

强度大于地上工程，即新开工到主体封顶时段耗钢量最大，一般来说，地下部分钢筋含量是

地上部分的两倍左右，例如地下 100KG/平方米，地上部分钢筋含量为 50KG/平方米。由于

螺纹钢在新开工阶段用量非常集中，因此新开工的面积大小和增幅都会对螺纹钢的需求产生

较大影响。统计局一般在月中公布上月的房屋投资数据，如果数据超出市场预期，那么螺纹

钢期货一般会走出较大的行情。 

 

图表 1 钢材下游需求分布 

 

图表 2 螺纹钢下游需求分布

 

数据来源：Wind，铜冠金源期货 

 

二、房屋新开工、施工与螺纹钢的量价关系 

对于螺纹钢来说，最大下游是房地产行业，最重要的阶段就是新开工和施工阶段，两个

阶段用钢量大约各占一般，但对螺纹的需求节奏和供应要求有所不同，新开工与钢材的关系
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更为紧密。由于施工阶段受到的影响因素较多，用钢密度不及新开工阶段，因此施工阶段的

用钢量和施工面积拟合度较差。通过分析房屋新开工面积和钢筋产量，我们发现，房屋新开

工累计面积和钢筋累计产量走势拟合度较高，两者之间的 R 方高达 0.9 以上，施工面积与钢

筋产量之间拟合度偏低，R 方仅有 0.37。 

除了房屋新开工和施工面积与螺纹钢产量高度相关以外，螺纹钢的价格走势与房屋新开

工和施工面积增速也保持较高的一致性，在新开工面积和施工面积增速上升阶段，螺纹钢价

格表现相对较强，而增速下降阶段，螺纹钢的价格表现相对较弱。这与工业品价格主要受到

需求影响的特征有关。 

 

图表 3 房屋新开工面积与钢筋产量走势 

 

图表 4 房屋新开工面积与钢筋产量高度相关 

 

数据来源： Wind，铜冠金源期货 

 

图表 5 房屋新开工面积与钢筋产量增速 

 

图表 6 房屋施工面积与钢筋产量增速 

 

数据来源： Wind，铜冠金源期货 
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图表 7 房屋新开工面积与钢筋产量增速

  

图表 8 房屋施工面积与钢筋产量增速

 

数据来源： Wind，铜冠金源期货 

 

三、土地是影响螺纹钢需求的远期指标 

在房产商取得土地后，一般会等待 3-6 个月再开工，所以拿地指标领先新开工和其他指

标。以百城房企拿地数据验证，拿地数据较新开工数据大约提前 6 个月。如果拿地减少，那

么半年后的新开工和施工都会下降。2021 年累计供应规划建面 38873 万㎡，累计同比下降 

19.7%。1-7 月份，房地产开发企业土地购置面积 8764 万平方米，同比下降 9.3%，土地成交

价款 5121 亿元，下降 4.8%。从中期来看，土地供应减少将影响房地产投资增速，房屋新开

工和施工均有影响，房屋用钢也会相应下降。 

 

图表 9 土地成交领先新开工大约 6 个月 

 

数据来源： Wind，铜冠金源期货 
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四、近期房地产市场对螺纹钢价格的影响 

螺纹钢是最大的单品建筑钢材，房地产是建材的最大终端，因此房地产的政策变化、产

业数据表现均对螺纹钢产生较大的影响。今年房地产市场“房住不炒”、三道红线、土地集中

供应等政策总体趋紧，全国房地产开发投资高位回落，其中 7 月单月投资增速仅为 1.37%。

从具体用钢指标看，7 月房屋新开工、施工面积当月增速分别为-21.49、-27.11%，其中新开

工累计增速转负，前期用钢需求也出现明显下降。 

建筑行业将进入“金九银十”传统旺季，螺纹钢除了钢厂限产支撑外，需求开始逐步好转。

下半年限产基本格局确定，存在一定干扰，但边际影响减小，需求端由于房地产政策影响，

需求预期不确定性更大，市场或更多关注消费、消费的增速、库存的降幅等指标，如果不及

预期或表现下滑，螺纹价格将会承担较大的压力。因此，我们认为螺纹支撑较强，做多为主，

但需求压力较大，上方高度有限，总体震荡偏强格局，做多需防范需求不及预期的风险。 

 

风险提示：房地产政策的不确定性  
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